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HOTARARE
privind exprimarea acordului Consiliului Local Salistea pentru inchirierea unui spatiu
apartinand Companiei Nationale de Cai Ferate ,,CFR” S.A., in vederea amenajarii unui
muzeu

Consiliul Local al comunei Salistea, judetul Alba, intrunit in sedinta extraordinara din
data de 9 februarie 2026, sedinta publica,

Avand in vedere:

- anuntul nr.394din data de 23.01.2026 privind publicarea proiectului;

- proiectul de hotarare nr.5 din 23.01.2026 privind exprimarea acordului Consiliului
Local Salistea pentru inchirierea unui spatiu apartinand Companiei Nationale de Cai Ferate
.CFR" S.A. in vederea amenaijarii unui muzeu;

- prevederile H.G. nr. 831/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

- prevederile art. 80 - 82 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

- prevederile art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) si (2), art. 148 alin. (2) din Constitutia
Romaniei, republicata;

- prevederile art. 3 paragraful 2, art. 4 din Carta europeana a autonomiei locale,
adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

- prevederile art. 129 alin. (2) lit. ) si alin. (7) lit. d), art. 139 si art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- Art. 7 si Art. 8 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in

administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare .

- importanta si necesitatea valorificarii patrimoniului cultural local si dezvoltarii ofertei
turistice prin amenajarea unui muzeu;

- referatul de aprobare nr. 5 din 23.01.2026 al primarului, initiatorul proiectului de
hotarare;

- raportul nr. 351 din 23.01.2026 al compartimentului de resort;

- avizul nr. 9 din 8.02.2026 al comisiei de specialitate nr. 1 - pentru activitati
economico-financiare, agriculturd, amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si
turism;

- avizul nr. 9 din 8.02.2026 al comisiei de specialitate nr. 2 - juridica si de disciplina,
munca si protectie sociala;

- avizul nr. 9 din 8.02.2026 al comisiei de specialitate nr. 3 - pentru invatamant,
sanatate si familie, protectie copii, tineret si sport, activitati socio-culturale, culte,
in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. a), art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019

privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL
al comunei Salistea, judetul Alba, adopta prezenta
HOTARARE:






Art.1- Se exprima acordul Consiliului Local Salistea pentru inchirierea unui spatiu
apartinand Companiei Nationale de Cai Ferate ,CFR” S.A.,, in suprafatad de 177,02 mp,
situat in Tartaria, identificat ca ,cabina de serviciu" , in vederea amenajarii unui muzeu.

Art.2- Se aproba suportarea din buget local a tuturor cheltuielilor privind chiria si
amenajarea spatiului in vederea amenajarii muzeului.

Art.3- Se imputerniceste primarul UAT Salistea , domnul Gherman loan, sa
semneze contractul de inchiriere si toate documentele necesare inchirierii, conform Anexei
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4- Hotararea poate fi contestata la Tribunalul Alba, in conditiile si in termenele
prevazute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art. 5- Hotararea se va comunica prin grija secretarului :

- Institutiei Prefectului - Judetul ALBA;

- Primarului comunei Salistea;
- Compartimentului Contabilitate si administratorului public al Priméariei Salistea;
@ Companiei Nationala de Cai Ferate ,CFR" S.A

- Un exemplar la dosar.

Prezenta hotarare a fost adoptata de Consiliul Local Salistea, in conformitate cu
prevederile art. 5 lit. cc) si art. 139 alin. (3) lit. @) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, cu un numar de 11 voturi favorabile
valabil exprimate, care reprezinta 100% din numarul consilierilor locali in functie, 100% din
numarul consilierilor locali prezenti.

PRESEDINTE DE SEDINTA, _ Contrasemneaza pentru legalitate,
CERNAT GHEORGH p. SECRETAR GENERAL
Julescu Alexandra-Maria

Salistea, 9 februarie 2026.
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ANEXA LA HCL NR. 9 DIN 9.02.2026

CONTRACT DE INCHIRIERE

In baza Procesului verbal de negociere a chiriei nr. " din data de s-a
incheiat prezentul contract.

I. PARTILE CONTRACTANTE

Intre Compania Nationala de Cai Ferate “CFR” - S.A, infiintata prin Hotédrarea Guvernului nr.
581/1998, cu sediul in Bucuresti, b-dul Dinicu Golescu nr. 38, sector 1, inscrisi la Registrul Comertului
sub nr. J1998009774402, cod unic nr. RO11054529, reprezentatd prin SUCURSALA REGIONALA
DE CAI FERATE BRASOV, inscrisi la Registrul Comertului sub numarul 12003001134086, cod unic
de inregistrare: 15509275 din data de 13.06.2003, cu sediul in municipiul Brasov, str. Politehnicii nr. 1,
judetul Brasov, telefon/fax: 0268/416285, Web: www.cfr.ro, e-mail: office.brasov(@cfr.ro, reprezentati
prin d-nul Ioan PINTEA, aviand functia de Director, in calitate de LOCATOR si

COMUNA SALISTEA cu sediul in Sat Silistea, Comuna Silistea, Str.Preot Constantin Oancea,
nr.2, judet Alba, cod postal 517655, telefon: 0258.762101, telefon mobil: 0743.129179, e-mail:
primaria_salistea@yahoo.com, cod de inregistrare fiscala: 4562001 din data de 26.08.1993, reprezentati
prin d-nul Gherman loan, Primar, in calitate de LOCATAR,

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Obiectul contractului il reprezinta folosinta spatiilor in suprafafa totala de 177,02 mp. aflate
in proprietatea LOCATORULUIL, situate in PO TARTARIA - (Comuna Sdlistea, Halta Tdrtaria, jud.
Alba, CP 517655), incinta mijlocului fix ,cabind de serviciu”, km 430+500, partea stdngid, (nr.
inv.5390/100013), pozitia 1 din planul de situatie al PO , conform destinatiei astfel: muzeu

Art.2 Predarea — primirea obiectului inchirierii se consemneazi intr-un proces-verbal, parte
integrantd din prezentul contract, care se va incheia in termen de 15 zile de la data incheierii contractului.
In caz de neprezentare a LOCATARULUI la sediul LOCATORULUL, in termenul de mai sus, contractul
se reziliaza de plin drept, retindndu-se garantia de asigurare ca daune-interese.

III. REALIZAREA LUCRARILOR DE AMENAJARE / CONSTRUCTIILE
PROVIZORII A LOCATIILOR/ INVESTITII :
Art.3 (1)Amenajdrile /constructiile provizorii/investitiile ce urmeaza a se realiza de catre
Locatar - , in valoare estimata de - lei, constau in - .
(2) Amenajarile /constructiile provizorii/investitiile se realizeazd pe bazd de proiect d
executie, avizat/elaborat de un proiectant autorizat si agreat de Locator, cheltuielile fiind suportate de
Locatar.

Proiectul de execufie va contine un proiect de arhitecturd (constructii) precum si un proiect de
instalatii structurat pe capitole: instalatii de apa-canal-hidranti, instalatii electrice, instalatii de gaze,
instalatii de ventilare, securitate - detectoare de fum -camere supraveghere, dupi caz, urméand ca fiecare
capitol sa fie supus analizei si aprobérii de cétre Locator.

in termen de 30 zile de la data predarii-primirii bunului inchiriat, Locatarul trebuie si depuna la
sediul Locatorului proiectul de executie al amenajarilor/constructiilor provizorii, insotit de un deviz de
lucrari si o estimare a perioadei de realizare a lucrérilor in vederea obtinerii avizului CTE al Locatorului.
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Obtinerea avizelor si autorizatiilor prevazute de actele normative in vigoare. necesare realizarii
amenajarilor/constructiilor  provizorii/investitiilor cad in sarcina Locatarului. In cazul in care
amenajarile/constructiile provizorii/investitiile se realizeazd In locatii aflate in cladiri clasate ca
monumente istorice/in zona de protectie a acestora este necesar ca proiectantul sa respecte prevederile
legislative in vigoare la proiectarea/executia de lucrari la aceasta categorie de cladiri.

Art.4 Executarea constructiilor provizorii se va realiza in cel mult 120 de zile de la data
avizarii/elabordrii proiectului de catre un proiectant autorizat si agreat de Locator, dar nu mai tarziu
de - . esalonarea acestora pe perioade succesive de executie urmand a se incadra
in termenul de mai sus.

Constructiile provizorii, efectuate de Locatari se vor ridica la expirarea termenului de
valabilitate/Incetare/reziliere al contractului de inchiriere (indiferent din ce motiv) pe cheltuiala acestora.

Art.5 Investitiile realizate de Locatar la bunul obiect al contractului de inchiriere se amortizeazi
in perioada de valabilitate a acestuia.

La finalizarea lucrarilor de investitii se incheie un proces-verbal de receptie, insusit de ambele
parti, iar valoarea investitiilor se stabileste pe baza documentelor justificative din care si rezulte lucririle
realizate la bunul imobil inchiriat, din punct de vedere cantitativ si valoric, conform proiectului aprobat.

In urma investitiei, Locatarul nu va avea niciun drept asupra locatiei inchiriate sl supuse
investitiei, drepturile si obligatiile fiind cele mentionate in contractul de inchiriere.

Art.6 In cazul bunurilor imobiliare nefunctionale (instalatii electrice degradate si nefunctionale,
lipsa geamurilor si/sau usilor, etc) care necesita lucrari pentru a fi aduse la stadiul de functionare, in
perioada realizirii amenajarilor, in care nu desfdsoara o activitate potrivit obiectului contractului (dar nu
mai mult de 120 de zile de la data procesului verbal de predare-primire a bunului imobil), Locatarul va
plati doar contravaloarea utilitatilor folosite.

Art.7 Amenajdrile/investitiile efectuate pentru bunul inchiriat raman in proprietatea Locatorului
fara vreo obligatie de platd a contravalorii lor in cazul incetdrii/rezilierii contractului de inchiriere
(indiferent din ce motiv), la solicitarea Locatorului. In caz contrar bunul inchiriat, constructie/teren, se va
aduce la starea initiali din momentul inchirierii.

Nerealizarea totalda sau partiald a constructiilor provizorii/amenajarilor/investitiilor in termenul
prevazut constituie clauza de reziliere a prezentului contract.

IV. DURATA CONTRACTULUI
Art.8 Mijlocul fix este inchiriat pe o perioada de | - . de la data de ,

pana la data de

V. CHIRIA, MODALITATI DE PLATA SI PENALITATI
Art.9 (1) Chiria este lei/mp/luni la care se adaugd TVA. Valoarea totali a chiriei datoratd de
LOCATAR pe luni este de lei/luni la care se va adiuga T.V.A. calculata conform prevederilor
legale.

(2) In perioada efectuarii lucririlor de amenajare LOCATARUL va pliti doar contravaloarea
utilitatilor folosite pe o perioada de timp stabilitd conform cap.III art.6.

(3) In perioada realizarii investitiilor, pe o perioada de 3 pana la 6 luni (in functie de valoarea
investitiei), calculatd de la data incheierii procesului verbal de predare primire a spatiului perioada in care
nu se desfasoard o activitate potrivit obiectului contractului, agentul economic pliteste contravaloarea
utilitatilor si %2 din nivelul chiriei. De la data finalizarii investiiilor, in baza procesului verbal de receptie
incheiat intre pértile contractante, agentul economic, pléteste chiria conform contractului.

(4) Plata chiriei stipulatd conform contractului nu este conditionatd de obtinerea autorizatiilor

necesare desfasurdrii activitatii LOCATARULUI, care cad in sarcina acestuia.

(5) Chiria nu cuprinde si plata pentru utilitdfi sau pentru asigurarea altor servicii in locatia
inchiriatd. Pentru utilitati si servicii, prezentul contract acorda dreptul de acces la utilitatile CFR (functie
de rezervele si de capacitati existente), si se vor incheia contracte/conventii separate.

(6) Aceste contracte/conventii pentru utilitdti vor deveni accesorii la prezentul contract.

Plata chiriei si/sau a utilitédtilor/serviciilor se poate efectua prin depunere in numerar la casieriile
locatorului sau prin virament in contul curent indicat in facturile fiscale emise de locator. Plata in avans
nu scuteste LOCATARUL de eventualele majorari ale chiriei (indexari).
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Art.10 Factura reprezentand contravaloarea primei chirii va fi emisa in termen de 5 zile de la data
primiril procesulul verbal de predare-primire a locatiei. la sediul SRCF Brasov si se va achita in maxim
15 zile calendaristice de la data emiterii.

Art.11 Factura reprezentand contravaloarea chiriei, incepand cu a doua Iuna de inchiriere, se
emite de catre LOCATOR in perioada 20 — 25 ale fiecarei luni pentru luna urmatoare si va fi achitata in
termenul de scadentd pana in ziua de 15 a lunii pentru care se face facturarea. Daci data de 15 a lunii si
data scadentei facturii este o zi nelucratoare, factura va fi emisa si respectiv va avea termen de plata,
prima zi lucritoare care urmeaza acestei date.

Art.12 Facturile si anexele acesteia (daca e cazul), se incarca pe platforma ANAF in SPV
(RO e-factura) iar Locatarul are obligatia sa si le descarce.

Art.13 (1) Neplata in termen a chiriei atrage plata penalitatilor de 0,10% pe zi intarziere calculate
la suma datoratd pana la data achitarii integrale a sumei restante.

(2) Penalitatile se calculeaza din ziua urmatoare datei scadentei. Totalul penalitatilor pentru
intarzierea la plata poate depasi cuantumul sumei asupra careia acestea sunt calculate.

(3) Cand intarzierea platii chiriei depaseste 30 zile, LOCATORUL poate sista oricare dintre
utilitatile asigurate in baza contractelor/conventiilor de utilitati, accesorii la acest contract.

(4) Chiria stabilita prin actul de adjudecare/negociere a obiectivului se va indexa anual, prin
majorare, cu indicele de inflatie comunicat de catre Institutul National de Statistica.

VI. AJUSTAREA CHIRIEI

Indexarea va opera din oficiu, fird a fi necesar un act aditional la contract si se va aplica la chiria
aferentd lunii urmatoare implinirii a cate unui an de la incheierea contractului de incheiere, pe intreaga
duratd de derulare a acestuia.

Locatorul va instiinta Locatarul despre majorarea chiriei.

Locatarul rdmane raspunzitor de plata chiriei daci abandoneaza bunul inchiriat fard consim{amantul
Locatorului.

Daca pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere se constata pe piata imobiliara cresteri
semnificative ale chiriilor care nu sunt acoperite de majorarea chiriei din contract prin aplicarea indicelui
de inflatie comunicat de catre Institutul National de Statistica, noul tarif de inchiriere va fi stabilit de catre
un evaluator autorizat ANEVAR si va fi aplicat in aceleasi conditii ca si indexarea anuala.

VII. GARANTIA DE ASIGURARE

Garantia de asigurare este in valoare egala cu triplul chiriei lunare (valoarea chiriei, cu TVA inclus) si
se constituie pana la data depunerii documentelor de licitatie;

Garantia de asigurare se reintregeste, in maxim 5 zile de la adjudecarea licitatiei, pand la data
semndrii contractului daca tariful adjudecat este mai mare decat cel de pornire a licitatiei, pastrandu-se
proportia a trei chirii cu TVA inclus.

Garantia de asigurare se va reactualiza anual, odatd cu majorarea chiriei sau ori de céte ori se
modifica chiria, pastrandu-se proportia corespunzitoare a trei chirii (valoarea chiriei cu TVA inclus).

In cazul nerespectirii termenului de 60 de zile pentru denuntarea unilaterald de citre Locatar a
contractului, garantia de asigurare se retine de Locator.

VIII. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art.14 LOCATORUL se obliga:

a. si predea pe baza de proces-verbal de predare-primire, amplasamentul mentionat la cap.Il, art.1
din prezentul contract, in termen de maxim 15 zile de la data incheierii contractului;

b. sd execute lucrérile de reparatii care potrivit legii cad in sarcina sa;

c. sd asigure contra cost, in limita posibilitdtilor tehnice, furnizarea de utilitati LOCATARULUI, pe
bazi de contract;

d. sd urmareasca derularea contractului si sd verifice modul de respectare a clauzelor contractuale de

catre LOCATAR inclusiv incadrarea in suprafata ocupati;
e. sd se abtind de la orice fapt care ar avea drept consecinta tulburarea folosintei de catre LOCATAR
a bunului care face obiectul contractului atita timp cit LOCATARUL 1isi executd obligatiile

contractuale;
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s

b)

g)

h)

sa restituie integral LOCATARULUI, in termen de 30 de zile de la data incetarii perioadei
contractuale. garantia de asigurare constituitd conform cap. VII. in situatia inexistentei unor debite
neachitate de LOCATAR dupa predarea-primirea bunului/bunurilor Locatorului in stare buna de
functionare. In situatia existentei unor debite restante LOCATORUL va retine din garantie aceastd
suma;:

sa restituie garantia de asigurare in situatia In care Locatarul nu poate obtine de la autoritatile
locale, autorizatie de construire necesard pentru amplasarea pe teren a unor constructii provizorii,
imprejmuiri de terenuri, etc, din cauza faptului ca LOCATARUL nu detine pentru bunul imobil
inchiriat, certificat de atestare a dreptului de proprietate, carte funciara, ci doar dovezi care atesti
proprietatea (exproprieri/monitoare oficiale,etc) ;

sa notifice LOCATARULUI cu 30 zile inainte sa elibereze locatia, cind interesele de exploatare,
modernizare a cladirilor/spatiilor sau terenurilor locatorului necesiti eliberarea acestora.

in cazul lucrarilor de modernizare se va identifica posibilitatea relocirii spatiilor/terenurilor aflate
sub contracte de inchiriere, in vigoare, cu alte spatii/terenuri, pe perioada acestor lucrari cu
aceeasi destinatie in incinta statiilor respective, in functie de disponibilitatea suprafetelor libere si
neafectate de lucrari, pe baza criteriilor economice care au stat la baza incheierii contractelor
inifiale, pentru persoane fizice sau juridice care nu inregistreaza datorii fatd de SRCF Brasov, cu
aprobarea expresa si prealabild datd de Directorul SRCF Brasov Identificarea se face in baza
propunerii diviziei care are bunul in gestiune/evidenta, avizata de Oficiul Avizare si Reprezentare
Juridica s1 Divizia Comerciald cu respectarea tarifelor, suprafetelor si perioadei de valabilitate
aferente contractului si a tuturor clauzelor contractuale;

in toate cazurile, LOCATORUL 1isi rezervd dreptul, pe perioada deruldrii contractului de
inchiriere, de a interveni in relatia cu LOCATARUL, pentru ca acesta si pastreze aspectul estetic/
starea de igiend a bunului imobil inchiriat;

IX. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art.15 LOCATARUL se obliga:

Sa foloseascd bunul inchiriat potrivit suprafetei si destinatiei prevazuti in contract, pe baza
avizelor §i autorizatiilor necesare desfagurarii activitatii, obtinerea acestora cdzdnd in sarcina
LOCATARULUI. Sa obtind, inainte de inceperea activitatii, toate avizele si autorizatiile legale de
functionare, lipsa acestora neexonerand locatarul de plata chiriei si a eventualelor penalitati;

In situatia in care locatarul isi modifici sau completeazi obiectul de activitate care are drept
consecintd modificarea destinatiei pentru care bunul a fost atribuit spre inchiriere, contractul
incheiat in urma unei licitatii publice/negociere directd poate fi modificat in acest sens, prin act
aditional la acestea fard diminuarea valorii totale a contractului respectiv si fard modificarea
perioadei de valabilitate a contractului. Pentru noile obiecte de activitate vor fi aplicate tarife
fundamentate de comisia regionala de stabilire a tarifelor de inchiriere prin licitatie/negociere, in
conformitate cu criteriile de fundamentare a tarifelor de inchiriere; completarea obiectului de
activitate se realizeaze cu acordul CTE al SRCF Brasov si aprobarea directorului SRCF Brasov.
Schimbarea destinatiei bunului se realizeazd numai cu acordul CTE al SRCF Brasov si al
directorului SRCF Brasov;

Sa efectueze la timp si In bune conditii lucrérile de intretinere si reparatii curente, LOCATARUL
raspunzand de toate striciciunile bunului Inchiriat si pierderile provocate LOCATORULUI  pe
perioada de valabilitate a contractului. S& asigure curdtenia in interior si in jurul bunului inchiriat;
Sa asigure paza bunului, si respecte si sd rdspunda de aplicarea prevederilor legale in vigoare in
ceea ce priveste protectia sociald, securitatea si sanitatea in muncé, precum si protectia mediului.
Orice sancfiuni sau amenzi aplicate de organele abilitate, aferente spatiilor/terenurilor inchiriate,
pentru nerespectarea prevederilor alineatului precedent cad in sarcina LOCATARULUI;

Sa nu blocheze ciile de acces destinate fluxului de calatori;

Sa achite obligatiile financiare In conditiile prevdzute in contract si sa suporte cheltuielile
ocazionate de consumul utilitatilor (energie electrica, apa, gaz, etc.), aceste utilitdti urmand sa fie
platite pand la predarea efectiva a bunului pe baza de proces verbal incheiat cu locatorul;

La expirarea termenului pentru care a fost incheiat contractul, la rezilierea acestuia sau la
incetarea de drept a contractului, sa elibereze si sd predea bunul inchiriat in stare buni, cu toate
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)
k)

)

investitiile si amenajarile realizate pe perioada deruldrii contractului, fard despagubiri. pe baza de
proces-verbal incheiat cu LOCATORUL:

Pentru utilitdti sa incheie contracte/conventii separat, contracte/conventii care sunt accesoril la
contractul de inchiriere, pe o duratd egald cu perioada de valabilitate a contractului de inchiriere
care au caracter accesoriu si sa efectueze plata acestora in termenul previzut. Incetarea
contractului principal de inchiriere duce implicit si la incetarea contractelor/conventiilor accesorii
de furnizare utilitati. Locatarul se va prezenta in termen de 5 zile lucratoare de la data incheierii
contractului de inchiriere pentru incheierea contractelor/conventiilor de furnizare utilitati:

Sd ingtiinteze in scris LOCATORUL cu cel putin 60 de zile inainte, in cazul denuntarii unilaterale
a contractului;

Subinchirierea bunurilor imobile care fac obiectul contractului de inchiriere se poate realiza doar
cu aprobarea expresa si prealabila a conducerii CFR SA;

Cesionarea contractului se poate realiza doar cu aprobarea expresa si prealabild a directorului
SRCF Brasov, in conditiile in care LOCATARUL nu are datorii catre SRCF Brasov, iar cesionarul
trebuie sd indeplineasca aceleasi conditii de eligibilitate ca si LOCATARUL;

m) In cazul solicitdrii de catre chirias a extinderii locatiei inchiriate, pentru suprafete care sa nu

p)

Q)

t)

w

V)

depaseasca mai mult de 50 % din suprafata inchiriatd in conditiile in care nu exista alte solicitari
(cu acelasi obiect de activitate sau alt obiect de activitate legat de obiectul de activitate principal si
anume: terase, lazi frigorifice, frigidere, magazii anexe) cu avizul CTE regional, la un tarif egal cu
tariful adjudecat in cazul aceluiasi obiect de activitate si tarif similar zonei pentru alte obiecte de
activitate practicate in zona respectiva, tarife fundamentate de comisia regionala de stabilire a
tarifelor minime de pornire a licitatiilor/negocierilor, se pot incheia acte aditionale la contractele
de inchiriere;

Sunt interzise, fard aprobarea prealabild scrisa a LOCATORULUI depéasirea suprafetelor
inchiriate;

Sunt interzise, fira aprobarea prealabild scrisda a LOCATORULUI transformarile de orice natura,
constructii noi sau adaosuri la cele existente. In cazul nerespectarii acestei clauze, constructiile si
adaosurile vor fi inlaturate de LOCATOR, pe cheltuiala LOCATARULUI sau vor fi retinute de
LOCATOR, LOCATARUL nefiind indreptatit sa ceard despagubiri;

Sa nu efectueze reclama si publicitate pentru terti fira aprobarea expresd si prealabild a
LOCATORULUI;

In caz de distrugere a bunului care face obiectul inchirierii, din culpa LOCATARULUI, acesta va
plati LOCATORULUI o despagubire egald cu valoarea acestuia, reactualizatd la momentul
distrugerii, si plata de daune — interese;

Sa permita accesul LOCATORULUI in spatiile inchiriate pentru verificarea modului de utilizare,
conform destinatiei;

Sa constituie o garantie de asigurare in valoare egala cu triplul chiriei lunare (valoarea chiriei, cu
TVA inclus) si/sau s-o reintregeascd, dupa caz, in maxim 5 zile, ori de céte ori se modifica chiria,
pastrandu-se proportia corespunzitoare a trei chirii plus TVA. In cazul nerespectirii termenului de
60 de zile pentru denuntarea unilaterala de catre LOCATAR a contractului, garantia de asigurare
se retine de LOCATOR;

LOCATARUL raspunde de toate pagubele pricinuite de incendii asupra bunului inchiriat, dacé nu
va dovedi cd acestea au provenit dintr-un caz fortuit;

LOCATARUL este obligat si apere bunul inchiriat contra uzurparilor si sd Instiinteze
LOCATORUL in timp util de orice incercare de uzurpare. in caz de neinstiintare, LOCATARUL
va raspunde de prejudiciul suferit de LOCATOR;

Sa elibereze locatia utilizata, cand interesele de exploatare, modernizare a cladirilor sau spatiilor
locatorului necesita eliberarea acestora, in termen de 5 zile dupa expirarea preavizului de 30 zile;

w) Sd ridice la expirarea termenului de valabilitate al contractului, pe cheltuiala acestuia,

X)

Y)

constructiile provizorii efectuate de acesta;

Sa asigure linistea publicd in zona ciii ferate. In cazul sesizarii facute de Politia T.F. cu privire la
tulburarea linistii publice de catre clientiit LOCATARULUI, LOCATORUL isi va rezerva dreptul
de a invoca incetarea de drept a contractului;

Sa respecte Hotérarile Consiliului Local de la nivelul autorititilor locale cu privire la indatoririle
si responsabilitatile care 1i revin pentru respectarea conditiilor de mediu;
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z) Neutilizarea locatiei inchiriate in anumite perioade ale anului, din motive independente de locator.
nu exclude plata chiriei pentru aceste perioade:

aa) Sa respecte ordinele si instructiunile specifice caii ferate cét si consecintele nerespectarii acestora:

bb) S& comunice locatorului, in termen de 5 zile. orice modificare a contractului de societate si/sau
statutului si/sau actului constitutiv, inclusiv sediul precum si nr. de telefon/fax ori cererea de inscriere de
mentiuni ce o depune la Registrul Comertului (Certificat inscriere Mentiuni), sub sanctiunea neludrii in
seama de catre locator, comunicirile considerandu-se legal ficute conform datelor din contract. Locatarul
raspunde de exactitatea datelor puse la dispozitia locatorului la data incheierii contractului sau pe
perioada deruldrii acestuia.

X.  FORTA MAJORA
Art.16 Exceptand cazurile in care nu au prevazut in mod expres altfel, nici una din partile prezentului
contract de Inchiriere nu va fi raspunzitoare pentru neexecutarea la termen si/sau executarea in mod
necorespunzitor, total sau partial, a oricdrei din obligatiile care ii incumba in baza prezentului contract,
dacd neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzati de forta majora
constatatd de autoritatea competenta. De asemenea se considera forta majora razboiul si greva generala.

Partea care invoca evenimentul respectiv (calamitati naturale, restrictii legale etc.) este obligata sa
aduca la cunostiinta celeilalte parti, imediat si in mod complet, producerea acestuia si si ia orice masuri
care ii stau la dispozifie in vederea limitarii consecintelor respectivului eveniment.

Dacd in termen de 15 zile de la dala producerii lui, respectivul eveniment nu inceteaza, fiecare
parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de drept a prezentului contract de inchiriere, fara
ca vreuna din parti sd poata pretinde celeilalte daune interese.

Blocajul financiar al locatarului (incapacitatea de plata sau lipsa de lichiditati) nu constituie caz de
fortd majora si nici caz fortuit.

XI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA SI ALTE SANCTIUNI

Art.17 In cazul in care, pe parcursul deruldrii contractului, locatorul Ingriadeste sau stinjeneste in
orice mod accesul locatarului la imobilului inchiriat, va plati acestuia daune-interese egale cu chiria ce
trebuia platitd pe perioada cat dureaza ingradirea sau stinjenirea respectiva.

Art.18 Neplata facturilor de utilitati in termen de 30 de zile de la scadentd poate atrage rezilierea de
drept a contractului, fara notificare si fird punere in intarziere, fara interventia instantelor judecatoresti
ori indeplinirea vreunei alte formalitati, cu consecinta retinerii de catre proprietar a garantiei achitate de
catre chirias. De asemenea, in cazul in care neplata de catre locatar a facturilor de utilitd{i a atras
debransarea de la reteaua de utilitdti a imobilului, acesta va fi obligat sd suporte si cheltuielile cu
rebrangarea, separat de celelalte sanctiuni stabilite de catre partile contractante.

Art.19 Niciuna din partile contractante nu rispunde de neindeplinirea partiali sau neexecutarea
vreuneia din obligatiile prezentului contract, daca acea neindeplinire partiald sau neexecutare s-a datorat
aparifiei unui caz de for{d majora (calamitéti naturale, incendiu, stare de razboi etc.).

Art.20 Locatarul se angajeaza sa suporte, cota parte direct proportional cu suprafetele utilizate, din
cheltuielile inregistrate de LOCATOR pentru asigurarea serviciilor de pazi si salubritate.

Art.21 Tacita relocatiune nu opereazd, depunerea sau primirea oricdror sume de bani in contul
LOCATORULUI nu pot avea ca efect prelungirea sau modificarea clauzelor acestuia.

Art.22 LOCATARUL este obligat fara alta formalitate, ca la expirarea termenului pentru care a fost
incheiat contractul sd elibereze in termen de 5 zile bunul inchiriat. In acelasi termen de 5 zile trebuie
eliberat amplasamentul inchiriat si in cazul rezilierii ori expirarii termenului de preaviz de 30 zile acordat
de LOCATOR.

Dupa expirarea termenului de 5 zile prevazut la alin.1, Locatorul procedeaza, fard indeplinirea
altor formalitati, la evacuarea Locatarului, pe cheltuiala acestuia, Locatorul fiind de drept in intarziere la
expirarea termenului pentru care s-a incheiat contractul, conform art.1523 din Noul Cod Civil.

Art.23 Pirtile se obligi si execute prezentul contract intocmai si cu buni credinti. In conformitate cu
prevederile art. 1523 din Noul Cod Civil ,, debitorul obligatiei de executat este de drept in intdrziere la
indeplinirea termenelor stipulate in contract, fard a mai fi necesard o notificare speciald in acest sens.”

Art.24 LOCATARUL datoreazda LOCATORULUI plata de daune interese pe perioada ocuparii
amplasamentului dupd expirarea termenului pentru care s-a incheiat contractul, ori la incetarea sau
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rezilierea contractului. Plata daunelor interese nu are ca efect tacita relocatiune si nu afecteaza dreptul
Locatorului de a evacua Locatarul potrivit art.22.

Aceste daune sunt egale cu dublul chiriei lunare s1 TVA aferent pentru fiecare lunad pana la eliberarea
bunului care face obiectul inchirierii. De asemenea LOCATARULUI i se va retine garantia de asigurare.
Plata daunelor interese nu afecteaza dreptul LOCATORULUI de a proceda la evacuare.

XII. CLAUZE SPECIALE PRIVIND EVACUAREA DIN SPATIU SI INTERZICEREA
FOLOSINTEI SPATIULUI CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERII DE CATRE LOCATOR N
SITUATIA IN CARE LOCATARUL NU ACHITA CHIRIA

Art.25 In situatia in care LOCATARUL va ocupa fara drept spatiul/terenul ce face obiectul
prezentului contract, LOCATORUL va utiliza procedura de evacuare prevazuta de Noul Cod de
Procedura Civila si/sau procedura de evacuare prevazuta de Codul Civil.

Art.26 In cazul neplatii chiriei /utilitatilor/ altor servicii asigurate in locatia inchiriatd pe o
perioadd de mai mult de 90 de zile de la data scadentei facturii, LOCATARUL se obligad sa elibereze
spatiul ocupat.

Art.27 Dacd in termen de 2 zile lucrdtoare de la primirea notificarii de reziliere de plin drept a
contractului, LOCATARUL nu isi indeplineste obligatia de eliberare a bunului care face obiectul
inchirierii, LOCATORUL va proceda la notificarea acestuia prin intermediul executorului judecétoresc,
notificare in care se va mentiona ca in situatia in care LOCATARUL nu se va prezenta la data, ora si
locul precizate in notificare in vederea evacudrii, se va proceda la evacuarea administrativa a acestuia in
prezenta a cel putin unui martor care va semna procesul verbal de evacuare a mijloacelor fixe aflate in
incinta bunului care face obiectul contractului, alaturi de reprezentantii Locatorului .

Art.28 Bunurile LOCATARULUL in situatia in care nu este prezent la ora, data si locul stabilite
prin notificarea de la art. 27, vor fi depozitate intr-un loc inchis, pentru care LOCATARUL va pliti taxa
de depozit la nivelul tarifelor CFR péna la ridicarea acestora. LOCATARUL va fi instiintat despre locul
de depozitare.

Art.29 In situatia in care LOCATARUL nu isi ridica bunurile din locul de depozit intr-o perioadd
mai mare de 30 de zile, LOCATORUL 1isi rezerva dreptul de a scoate la vanzare publica bunurile, in
vederea recuperdrii prejudiciului creat. Dacad prin vanzare s-au obtinut sume in plus fata de prejudiciul
creat LOCATORULUI, LOCATORUL are obligatia de a vira diferenta de bani intr-un cont bancar la
dispozitia LOCATARULUI

Art.30 LOCATARUL datoreazd LOCATORULUI cu titlu de despagubire, ca si clauza penala,
plata unei sume de bani in cuantum de 2 ori chiria pe o luna si TVA aferent, calculatd pro rata temporis,
pe perioada intervalului de la notificarea de reziliere si pdna la evacuarea efectivid a spatiului obiect al
contractului .

Art.31 Clauzele previdzute la acest capitol constituie pact comisoriu de gradul IV, avand valoare
de titlu executoriu fard interventia instantei de judecata.

XIII. INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.32 Prezentul contract de inchiriere inceteazi de drept, fara interventia instanfei de judecatd, in
urmitoarele cazuri:

a) prin acordul de vointd al partilor. Partea care invoca incetarea contractului va notifica celeilalte

parti cauza de incetare cu 5 zile inainte de data la care aceasta sd-si produci efectele.

b) expirarea perioadei pentru care a fost incheiat;

c) cand in derularea contractului intervine o cauza de for{ad majora constatati si invocata in conditiile
art. 16 din contract;

Art.33 Rezilierea contractului poate opera de drept, fara interventia instantei de judecata, incepand cu
data notificarii prin scrisoare recomandata, fara a fi necesara o hotarare judecatoreasca pronuntata in acest
sens, In urméatoarele situatii:

a) nerealizarea, modificarea, in tot sau in parte, a obiectului contractului de cédtre LOCATAR sau
schimbarea destinatiei bunului fard acordul LOCATORULUI,

b) nerealizarea obiectului de activitate al contractului in termen de 6 luni de la semnarea
contractului;

c) nerespectarea obligatiilor contractuale;

d) depasirea suprafetei contractate;
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e) nepdstrarea de catre Locatar a aspectului estetic sau a starii de igienad corespunzatoare bunului
inchiriat;

f) neprezentarea viitorului LOCATAR pentru semnarea procesului-verbal de predare-primire a
amplasamentului, In termen de 15 zile de la semnarea contractului, LOCATORUL retindnd garantia de
asigurare ca daune-interese;

g) necostituirea garantiei de asigurare conform CAP. VII,

h) neachitarea obligatiilor financiare prevazute in prezentul contract, inclusiv a celor prevazute in
contractele de utilitati, accesorii acestui contract, in termen de 30 de zile de la data scadentei:

1) neacceptarea indexarii din oficiu a chiriei prin majorare cu indicele de inflatie comunicat de cétre
Institutul National de Statistica;

J) 1in cazul in care una dintre par{i este declarata in incapacitate de plata sau a intrat in procedura de
lichidare ori faliment ;

k) denuntarea unilaterald a contractului de catre una din parti cu o notificare prealabila de 60 de zile;

I) céand interesele de exploatare, modernizarea cladirilor sau spatillor LOCATORULUI necesita
eliberarea acestora;

m) In cazul In care locatarul cesioneaza,fara acordul LOCATORULUI sau foloseste in comun spatiile
ce formeaza obiectul contractului

n) nerealizarea amenajarilor in termenul prevazut la capitolul IlI, amenajarile efectuate pand in
momentul rezilierii riminand in proprietatea locatorului fara despagubiri.

scadentei.

in cazul denuntirii unilaterale fira o notificare prealabild de 60 de zile sau a rezilierii din culpa
LOCATARULUI, LOCATORUL va retine garantia de asigurare.

Prevederile acestui articol nu inlatura raspunderea LOCATARULUI care in mod culpabil a cauzat
rezilierea prezentului contract. Rezilierea nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente.

Schimbarea de catre LOCATAR a destinatiei bunului care face obiectul inchirierii, in tot sau in
parte, farda acordul LOCATORULUI, se sanctioneazéd cu rezilierea contractului din vina exclusiva a
LOCATARULUI si are drept consecin{d evacuarea neconditionatd, pe cheltuiala sa si cu acoperirea
prejudiciului de catre acesta.

XIV. LITIGII
Art.34 Eventualele litigii ce pot interveni intre partile contractante se vor solutiona pe cale
amiabila. Daca acest lucru nu este posibil solutionarea litigiilor se va face de catre instanta competenta
de la sediul LOCATORULUL
Solutia amiabila acceptatd expres si in scris de catre cele doua parti va fi consemnata intr-un act
aditional, parte integranta din contract.

XV. MODALITATI DE CORESPONDENTA A PARTILOR

Art.35 (1) Orice comunicare intre parti (cu exceptia facturilor si anexele aferente acesteia), referitoare
la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie transmisa in scris, prin e-mail, fax, scrisoare la adresele:
Pentru LOCATOR: Brasov, str. Politehnicii nr.1, cod postal 500024, jud. Brasov, fax: 0268.416285
Pentru LOCATAR: Sat Silistea, Comuna Silistea, Str.Preot Constantin Oancea, nr.2, judet Alba, cod
postal 517655, telefon: 0258.762101, telefon mobil: 0743.129179, primaria_salistea@yahoo.com

(2) Orice modificare a adresei oricdrei parti va fi comunicati celeilalte parti in termen de o zi de la
data modificarii.

XVI. DISPOZITII FINALE

Art.36 Caietul de sarcini, Conventia pe linie de protectia mediului, Conventia in situatii de
urgentd, Conventia privind securitatea si sénitatea in muncd, Procesul verbal de adjudecare
licitatie/negociere, procesul verbal de predare-primire, Acordul de prelucrare date cu caracter personal,
conform Regulamentului (UE) 679/2016, fac parte integranta din contract.

Art.37 Orice modificare survenita in timpul executérii contractului cu privire la statutul juridic si
sediul social al LOCATARULUI va fi adusa, de indaté, la cunostinta LOCATORULUIL.

Art.38 Orice mentiuni, corecturi, modificari sau adaugiri vor fi facute numai in scris, prin acte
aditionale, Incheiate conform reglementarilor legale in vigoare, cu exceptia indexdrii anuale din oficiu
conform art.13.
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Partile recunosc in ce priveste drepturile si obligatiile reciproce ce izvorasc din prezentul contract
forta obligatorie si executoric a acestuia. inclusiv cu privire la predarea bunului care face obiectul
inchirierii de catre LOCATOR.

Contractul a fost incheiat in 3 exemplare. cate unul pentru fiecare parte contractanta s unul la
subunitatea responsabila cu derularea contractului

Locul incheierii, Sucursala Regionala de Cai Ferate Brasov — Divizia Comerciala - Serviciul Afaceri
Patrimoniale, data

LOCATOR, LOCATAR,
C.N.C.F“CFR” - S.A. COMUNA SALISTEA
SUCURSALA REGIONALA DE judetul Alba
CAI FERATE BRASOV
DIRECTOR, PRIMAR,

loan GHERMAN

SEF DIVIZIA CONTABIL-FINANCIARA,

VIZA CONTROL FINANCIAR PREVENTIYV,

AVIZ FINANCIAR-CONTABIL,

SEF OFICIU JURIDIC,

SEF DIVIZIA COMERCIALA,

SEF SERVICIU AFACERI PATRIMONIALE,

Responsabil cu dosarul contractului:

Responsabil cu derularea contractului,:

CONTRASEMNEAZA
p. SECRETAR GENERAL
JULESCU ALEXANDRA-MARIA

PRESEDINTE DE SEDINTA
CERNAT GHEORGHE

L C—_
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