ROMANIA
JUDETUL ALBA
PRIMARIA COMUNEI SALISTEA
PRIMAR

str. Preot Constanfin Oancea nr. 2, sat Salistea, comuna Salistea, judetul Alba, cod postal 517655, tel.: 0258762101,
website: www.comuna-salistea.ro, e-mail: primaria_salistea@yahoo.com

PROIECT DE HOTARARE
privind exprimarea acordului Consiliului Local Salistea pentru inchirierea unui spatiu
apartinand Companiei Nationale de Cai Ferate ,,CFR” S.A., in vederea amenajarii unui muzeu

Avand in vedere:
- referatul de aprobare nr. 5 din 23.01.2026 intocmit de primarului comunei Salistea, jud. Alba
- raportul de specialitate cu nr. 351 din  23.01.2026, intocmit de catre domnisoara Suvaina
Andreea-loana;
- prevederile H.G. nr. 831/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;
- prevederile art. 80 - 82 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatad, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) si (2), art. 148 alin. (2) din Constitutia Romaniei,
republicata;
- prevederile art. 3 paragraful 2, art. 4 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata |a
Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;
- prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (7) lit. d), art. 139 si art. 196 alin. (1) lit. a) din 0.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- Art. 7 si Art. 8 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare .

- importanta si necesitatea valorificarii patrimoniului cultural local si dezvoltarii ofertei turistice
prin amenajarea unui muzeu;
in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

PRIMARUL
comunei Salistea, judetul Alba,
PROPUNE:

Art.1- Se exprima acordul Consiliului Local Sélistea pentru inchirierea unui spatiu apartinand
Companiei Nationale de Cai Ferate ,CFR” S.A., in suprafatd de 177,02 mp, situat in Tartaria,
identificat ca ,cabina de serviciu" , in vederea amenajarii unui muzeu.

Art.2- Se aproba suportarea din buget local a tuturor cheltuielilor privind chiria si amenajarea
spatiului in vederea amenajarii muzeului.

Art.3- Se Tmputerniceste primarul UAT Salistea , domnul Gherman loan, sa semneze
contractul de inchiriere si toate documentele necesare inchirierii, conform Anexe care face parte
integranta din prezentul proiect de hotarare.



Art. 4- Prezenta hotarare poate fi contestata la Tribunalul Alba, in conditiile si in termenele
prevazute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare.
Art. 5- Dupa adoptare hotararea se va comunica prin grija secretarului :

- Institutiei Prefectului - Judetul ALBA;
- Primarului comunei Salistea;

- Compartimentului Contabilitate si administratorului public al Primariei Salistea;
- Companiei Nationala de Cai Ferate ,CFR" S.A

- Un exemplar la dosar.
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Initiat {/ [ Avizeaza pentru legalitate,
PRI ,?»? . UEst p. SECRETAR GENERAL
Gherpartfoan N\ .~ 7/ Julescu Alexandra- Maria


secretar
Creion

secretar
Creion
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NR. 5 DIN 23.01.2026

REFERAT DE APROBARE
la proiectul privind aprobarea inchirierii unui spatiu apartinAnd Companiei Nationale de Cii
Ferate ,,CFR” S.A., in vederea amenajirii unui muzeu

Subsemnatul, Gherman Ioan, Primar al Comunei Silistea, judetul Alba, avind in vedere
necesitatea valorificarii patrimoniului cultural si istoric local, precum si dezvoltarea activitatilor
culturale si turistice din comuna Silistea,
propun Consiliului Local Salistea aprobarea inchirierii unui spatiu apartinind Companiei Nationale
de Cai Ferate ,,CFR” S.A., situat in localitatea Salistea, str. Preot Constantin Oancea, nr. 2,
judetul Alba, in vederea amenajarii si functionérii unui muzeu.

Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat face parte din domeniul privat al Companiei Nationale de

Cai Ferate ,,CFR” S.A. si poate fi utilizat pentru activitati cu caracter cultural, in conformitate cu
destinatia stabilita prin contractul de inchiriere.

Amenajarea unui muzeu in acest spatiu va contribui la:
— conservarea si promovarea patrimoniului local;
— cresterea atractivitatii turistice a comunei;
— dezvoltarea activitatilor educative si culturale;
—revitalizarea unui spatiu neutilizat in prezent.
in temeiul:

- prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (7) lit. d) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

- prevederile H.G. nr. 831/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

- prevederile art. 80 - 82 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) si (2), art. 148 alin. (2) din Constitutia Romaniei,
republicata;

- prevederile art. 3 paragraful 2, art. 4 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la
Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997,

Tinand cont de cele de mai sus, dar si de importanta si necesitatea amenajarii unui

muzeu prin care sa valorificdm patrimoniul cultural si istoric al comunei Salistea,

propun adoptarea hotarérii in forma in care proiectul de hotérare a fost initjat.

Inifiator.
PRIM{\
Ghermar


secretar
Creion
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NR. 351 DIN 23.01.2026

RAPORT
la proiectul privind aprobarea inchirierii unui spatiu apartinAnd Companiei Nationale de Cai
Ferate ,,CFR” S.A., in vederea amenajirii unui muzeu

in ceea ce priveste proiectul de hotarare referitor la inchirierii unui spatiu apartinand Companiei
Nationale de Cai Ferate ,CFR" S.A., in vederea amenajarii unui muzeu, initiat de catre dl primar Gherman
loan,

Avand in vedere faptul ca

Satul Tartaria este sat component al comunei Salistea, fiind recunoscut la nivel national
si international pentru descoperirea placutelor de la Tértaria, considerate de numerosi
specialisti drept cea mai veche forma de scriere cunoscuté pana in prezent, fapt care confera
zonei o valoare culturald exceptionald. Cercetatorul Constantin N. Barbulescu apreciaza c
asezarea Tartaria este prima resedinta regald din lume, in urma descifrarii inscriptiilor de pe
tablite, comparate cu alte grafii asemanatoare din Mesopotamia, India, Asiria, iar datarea ar fi
din 6000-6500 i.H.

Sapaturile arheologice efectuate in anul 1961, pe malul stang al raului Mures, in
apropierea haltei CFR Tértaria, sub conducerea istoricului si arheologului clujean Nicolae
Vlasa, au fost scose la iveala vestigii ale unei culturi stravechi care determina modificri majore
in ceea ce priveste ierarhia originii scrisului. Aceste descoperiri plaseazé Tartaria pe harta
mondialda a arheologiei, confera comunitatii locale un patrimoniu cultural unic justificand
existenta unui spatiu dedicat informarii.

Spatiul identificat ca si “cabina de serviciu " este o constructie existenta, in suprafata
de 177,02 mp, nevalorificatd corespunzator, care se afla intr-o pozitie strategica, cu acces
direct pentru vizitatori care permite adaptarea functionald pentru activitati culturale si muzeale.

in lipsa prelusrii in administrare de catre autoritatea publica locala, acest spatiu nu
poate fi utilizat in interesul comunitatii si al patrimoniului local.

Inchirierea “cabinei de servivciu” din Tértaria este importants si necesara deoarece
permite crearea unui muzeu local dedicat unuia dintre cele mai importante situri arheologice
din Roménia, ofera cadrul legal pentru valorificarea patrimoniului cultural local, asigura o
legatura functional intre situl arheologic, monumentul comemorativ si spatiul expozitional,
utilizand o constructie existenta.

Amenajarea muzeului in cadrul “cabinei de serviciu” va conduce la:

o cresterea atractivitatii turistice a localitatii Tartaria;



e includerea localitatii in circuite culturale si educationale;
e consolidarea identitatii locale si a imaginii comunitatii.

Turismul cultural asociat siturilor arheologice reprezinta o form@ sustenabila de
dezvoltare locala, cu impact pozitiv pe termen lung.

Avand in vedere valoarea istorica exceptionala a descoperirilor de la Tartaria, existenta
sitului arheologic si a monumentului dedicat placutelor, precum si necesitatea crearii unui
spatiu muzeal adecvat, inchirierea “cabinei de servivciu” din Tartaria de catre Primaria Salistea
este pe deplin justificatd, oportuna si necesara.

Prin aceasta masura se asigura protejarea, promovarea si valorificarea patrimoniului
cultural local, in beneficiul comunitatii si al generatiilor viitoare.

propun adoptarea hotararii in forma in care proiectul de hotarare a fost initiat.

Consilier personal al primarului,
Suvaina Apcﬁeea-loana


secretar
Creion


ANEXA LA PHCL

CONTRACT DE INCHIRIERE

In baza Procesului verbal de negociere a chiriei nr. " din data de s-a
incheiat prezentul contract.

i PARTILE CONTRACTANTE

intre Compania Nationala de Cai Ferate “CFR” - S.A, infiintatd prin Hotdrarea Guvernului nr.
581/1998, cu sediul in Bucuresti, b-dul Dinicu Golescu nr. 38, sector 1, inscrisa la Registrul Comertului
sub nr. J1998009774402, cod unic nr. RO11054529, reprezentatd prin SUCURSALA REGIONALA
DE CAI FERATE BRASOV, inscrisi la Registrul Comertului sub numirul J2003001134086, cod unic
de inregistrare: 15509275 din data de 13.06.2003, cu sediul in municipiul Brasov, str. Politehnicii nr. 1,
judetul Brasov, telefon/fax: 0268/416285, Web: www.cfr.ro, e-mail: office.brasov(@cfr.ro, reprezentatd
prin d-nul loan PINTEA, avand functia de Director, in calitate de LOCATOR si

COMUNA SALISTEA cu sediul in Sat Silistea, Comuna Silistea, Str.Preot Constantin Oancea,
nr.2, judet Alba, cod postal 517655, telefon: 0258.762101, telefon mobil: 0743.129179, e-mail:
primaria_salistea@yahoo.com, cod de inregistrare fiscala: 4562001 din data de 26.08,1993, reprezentata
prin d-nul Gherman Ioan, Primar, in calitate de LOCATAR,

IL. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Obiectul contractului il reprezinta folosinta spatiilor in suprafata totald de 177,02 mp. aflate
in proprietatea LOCATORULUIL, situate in PO TARTARIA - (Comuna Salistea, Halta Tdrtdria, jud.
Alba, CP 517655), incinta mijlocului fix ,cabina de serviciu”, km 430+500, partea stingd, (nr.
inv.5390/100013), pozitia 1 din planul de situatie al PO , conform destinatiei astfel: muzeu

Art.2 Predarea — primirea obiectului inchirierii se consemneazad intr-un proces-verbal, parte
integranta din prezentul contract, care se va incheia in termen de 15 zile de la data Incheierii contractului.
In caz de neprezentare a LOCATARULUI la sediul LOCATORULUIL, in termenul de mai sus, contractul
se reziliazd de plin drept, refindndu-se garantia de asigurare ca daune-interese.

III. REALIZAREA LUCRARILOR DE AMENAJARE / CONSTRUCTIILE
PROVIZORII A LOCATIILOR/INVESTITII :

Art.3 (1)Amenajirile /constructiile provizorii/investitiile ce urmeazd a se realiza de citre
Locatar - , In valoare estimata de - lei, constau in -

2) Amenajarlle /constructiile provizorii/investitiile se realizeazd pe baza de proiect de
executie, avizat/elaborat de un proiectant autorizat si agreat de Locator, cheltuielile fiind suportate de
Locatar.

Proiectul de executie va contine un proiect de arhitecturd (constructii) precum si un proiect de
instalatii structurat pe capitole: instalatii de ap&-canal-hidranti, instalatii electrice, instalatii de gaze,
instalatii de ventilare, securitate - detectoare de fum -camere supraveghere, dupd caz, urmand ca fiecare
capitol sa fie supus analizei si aprobarii de cétre Locator.

In termen de 30 zile de la data predarii-primirii bunului inchiriat, Locatarul trebuie si depun la
sediul Locatorului proiectul de executie al amenajarilor/constructiilor provizorii, insotit de un deviz de
lucriri si o estimare a perioadei de realizare a lucrarilor in vederea obtinerii avizului CTE al Locatorului.
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Obtinerea avizelor si autorizatiilor prevazute de actele normative in vigoare, necesare realizarii
amenajarilor/constructiilor provizorii/investitiilor cad in sarcina Locatarului. In cazul in care
amenajdrile/constructiile provizorii/investitiile se realizeaza in locatii aflate In cladiri clasate ca
monumente istorice/in zona de protectie a acestora este necesar ca proiectantul sa respecte prevederile
legislative in vigoare la proiectarea/executia de lucrari la aceastd categorie de cladiri.

Art.4 Executarea constructiilor provizorii se va realiza in cel mult 120 de zile de la data
avizarii/elaborarii proiectului de catre un proiectant autorizat si agreat de Locator, dar nu mai tarziu
de - . esalonarea acestora pe perioade succesive de executie urmand a se incadra
in termenul de mai sus.

Constructiile provizorii, efectuate de Locatari se vor ridica la expirarea termenului de
valabilitate/incetare/reziliere al contractului de inchiriere (indiferent din ce motiv) pe cheltuiala acestora.

Art.5 Investitiile realizate de Locatar la bunul obiect al contractului de inchiriere se amortizeaza
in perioada de valabilitate a acestuia.

La finalizarea lucrarilor de investitii se incheie un proces-verbal de receptie, insusit de ambele
parti, iar valoarea investitiilor se stabileste pe baza documentelor justificative din care s rezulte lucrarile
realizate 1a bunul imobil inchiriat, din punct de vedere cantitativ si valoric, conform proiectului aprobat.

In urma investitiei, Locatarul nu va avea niciun drept asupra locatiei inchiriate si supuse
investitiei, drepturile si obligatiile fiind cele mentionate in contractul de Inchiriere.

Art.6 In cazul bunurilor imobiliare nefunctionale (instalatii electrice degradate si nefunctionale,
lipsa geamurilor si/sau usilor, etc) care necesitd lucrari pentru a fi aduse la stadiul de functionare, in
perioada realizirii amenajarilor, In care nu desfdsoard o activitate potrivit obiectului contractului (dar nu
mai mult de 120 de zile de la data procesului verbal de predare-primire a bunului imobil), Locatarul va
plati doar contravaloarea utilitafilor folosite.

Art.7 Amenajarile/investitiile efectuate pentru bunul inchiriat rdméan in proprietatea Locatorului
fari vreo obligatie de platdi a contravalorii lor in cazul incetérii/rezilierii contractului de Inchiriere
(indiferent din ce motiv), la solicitarea Locatorului. In caz contrar bunul inchiriat, constructie/teren, se va
aduce la starea initiald din momentul inchirierii.

Nerealizarea totald sau partiala a constructiilor provizorii/amenajarilor/investitiilor in termenul
previzut constituie clauza de reziliere a prezentului contract.

IV. DURATA CONTRACTULUI
Art.8 Mijlocul fix este inchiriat pe o perioadd de - . de la data de ;
péna la data de

V. CHIRIA, MODALITATI DE PLATA SI PENALITATI
Art.9 (1) Chiria este lei/mp/luna la care se adauga TVA. Valoarea totala a chiriei datorata de
LOCATAR pe luné este de lei/luna la care se va adiduga T.V.A. calculata conform prevederilor
legale.

(2) In perioada efectuarii lucrarilor de amenajare LOCATARUL va pliti doar contravaloarea
utilitatilor folosite pe o perioada de timp stabilitd conform cap.III art.6.

(3) in perioada realizarii investitiilor, pe o perioadi de 3 pani la 6 luni (in functie de valoarea
investitiei), calculati de la data incheierii procesului verbal de predare primire a spatiului perioada in care
nu se desfisoard o activitate potrivit obiectului contractului, agentul economic plateste contravaloarea
utilitatilor si ¥4 din nivelul chiriei. De la data finalizarii investitiilor, in baza procesului verbal de recepfie
incheiat intre partile contractante, agentul economic, plateste chiria conform contractului.

(4) Plata chiriei stipulatd conform contractului nu este conditionatd de obtinerea autorizafiilor

necesare desfasurarii activitatii LOCATARULUI, care cad in sarcina acestuia.

(5) Chiria nu cuprinde si plata pentru utilititi sau pentru asigurarea altor servicii in locatia
inchiriatd. Pentru utilititi si servicii, prezentul contract acorda dreptul de acces la utilitafile CFR (functie
de rezervele si de capacititi existente), si se vor incheia contracte/conventii separate.

(6) Aceste contracte/conventii pentru utilitati vor deveni accesorii la prezentul contract.

Plata chiriei si/sau a utilitatilor/serviciilor se poate efectua prin depunere in numerar la casieriile
locatorului sau prin virament in contul curent indicat in facturile fiscale emise de locator. Plata in avans
nu scuteste LOCATARUL de eventualele majordri ale chiriei (indexar1).
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Art.10 Factura reprezentind contravaloarea primei chirii va fi emisa in termen de 5 zile de la data
primirii procesului verbal de predare-primire a locatiei. la sediul SRCF Brasov si se va achita in maxim
15 zile calendaristice de la data emiterii.

Art.11 Factura reprezentind contravaloarea chiriei, incepand cu a doua luna de inchiriere, se
emite de citre LOCATOR in perioada 20 — 25 ale fiecarei luni pentru luna urmatoare si va fi achitata in
termenul de scadentd pana in ziua de 15 a lunii pentru care se face facturarea. Daca data de 15 a lunii i
data scadentei facturii este o zi nelucritoare, factura va fi emisa si respectiv va avea termen de plata,
prima zi lucratoare care urmeaza acestei date.

Art.12 Facturile si anexele acesteia (daca e cazul). se incarca pe platforma ANAF in SPV
(RO e-factura) iar Locatarul are obligatia sa si le descarce.

Art.13 (1) Neplata in termen a chiriei atrage plata penalitatilor de 0,10% pe zi intarziere calculate
la suma datorata pana la data achitarii integrale a sumei restante.

(2) Penalititile se calculeazd din ziua urmatoare datei scadentei. Totalul penalitifilor pentru
intarzierea la platd poate depasi cuantumul sumei asupra céreia acestea sunt calculate.

(3) Cand intirzierea plitii chiriei depaseste 30 zile, LOCATORUL poate sista oricare dintre
utilititile asigurate in baza contractelor/conventiilor de utilitati, accesorii la acest contract.

(4) Chiria stabilita prin actul de adjudecare/negociere a obiectivului se va indexa anual, prin
majorare, cu indicele de inflatie comunicat de catre Institutul National de Statistica.

VI. AJUSTAREA CHIRIEI

Indexarea va opera din oficiu, fard a fi necesar un act aditional la contract si se va aplica la chiria
aferentd lunii urmatoare implinirii a cdte unui an de la incheierea contractului de incheiere, pe intreaga
durata de derulare a acestuia.

Locatorul va instiinta Locatarul despre majorarea chiriei.

Locatarul riméane raspunzitor de plata chiriei daca abandoneaza bunul inchiriat fard consimtdgmantul
Locatorului.

Dacd pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere se constatd pe piata imobiliard cresteri
semnificative ale chiriilor care nu sunt acoperite de majorarea chiriei din contract prin aplicarea indicelui
de inflatie comunicat de catre Institutul National de Statisticd, noul tarif de inchiriere va fi stabilit de catre
un evaluator autorizat ANEVAR si va fi aplicat in aceleasi conditii ca si indexarea anuala.

VII. GARANTIA DE ASIGURARE

Garantia de asigurare este in valoare egala cu triplul chiriei lunare (valoarea chiriei, cu TVA inclus) si
se constituie pana la data depunerii documentelor de licitatie;

Garantia de asigurare se reintregeste, in maxim 5 zile de la adjudecarea licitatiei, pana la data
semndrii contractului dacd tariful adjudecat este mai mare decét cel de pornire a licitatiei, pastrandu-se
proportia a trei chirii cu TVA inclus.

Garantia de asigurare se va reactualiza anual, odatd cu majorarea chiriei sau ori de cite ori se
modifica chiria, pastrandu-se proportia corespunzitoare a trei chirii (valoarea chiriei cu TVA inclus).

in cazul nerespectirii termenului de 60 de zile pentru denuntarea unilaterald de catre Locatar a
contractului, garantia de asigurare se retine de Locator.

VIII. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art.14 LOCATORUL se obliga:

a. s predea pe bazd de proces-verbal de predare-primire, amplasamentul mentionat la cap.Il, art.1
din prezentul contract, in termen de maxim 15 zile de la data incheierii contractului;

b. sa execute lucrarile de reparatii care potrivit legii cad in sarcina sa;

c. sd asigure contra cost, in limita posibilitatilor tehnice, furnizarea de utilititi LOCATARULUI, pe
bazi de contract;

d. sd urmireasca derularea contractului si sa verifice modul de respectare a clauzelor contractuale de
citre LOCATAR inclusiv incadrarea in suprafata ocupata;

e. si se abtind de la orice fapt care ar avea drept consecintd tulburarea folosintei de catre LOCATAR
a bunului care face obiectul contractului atita timp cdt LOCATARUL isi executd obligatiile

contractuale;
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h.

b)

g)

h)

sa restituie integral LOCATARULUIL in termen de 30 de zile de la data incetarii perioadei
contractuale, garantia de asigurare constituita conform cap. VIL in situatia inexistentei unor debite
neachitate de LOCATAR dupd predarea-primirea bunului/bunurilor Locatorului in stare buna de
functionare. In situatia existentei unor debite restante LOCATORUL va retine din garantic aceastd
suma;

sa restituie garantia de asigurare in situatia in care Locatarul nu poate obtine de la autoritatile
locale, autorizatie de construire necesard pentru amplasarea pe teren a unor constructii provizorii,
imprejmuiri de terenuri, etc, din cauza faptului ca LOCATARUL nu detine pentru bunul imobil
inchiriat, certificat de atestare a dreptului de proprietate, carte funciara, ci doar dovezi care atesta
proprietatea (exproprieri/monitoare oficiale.etc) ;

sa notifice LOCATARULUI cu 30 zile inainte sa elibereze locatia, cand interesele de exploatare,
modernizare a cladirilor/spatiilor sau terenurilor locatorului necesita eliberarea acestora.

in cazul lucrarilor de modernizare se va identifica posibilitatea relocarii spatiilor/terenurilor aflate
sub contracte de inchiriere. in vigoare, cu alte spatii/terenuri, pe perioada acestor lucrdri cu
aceeasi destinatie in incinta statiilor respective, in functie de disponibilitatea suprafetelor libere si
neafectate de lucriri, pe baza criteriilor economice care au stat la baza incheierii contractelor
inifiale, pentru persoane fizice sau juridice care nu inregistreazi datorii fata de SRCF Brasov, cu
aprobarea expresd si prealabila data de Directorul SRCF Brasov Identificarea se face in baza
propunerii diviziei care are bunul in gestiune/evidenta, avizata de Oficiul Avizare i Reprezentare
Juridica si Divizia Comercialad cu respectarea tarifelor, suprafetelor si perioadei de valabilitate
aferente contractului si a tuturor clauzelor contractuale;

in toate cazurile, LOCATORUL isi rezerva dreptul, pe pericada deruldrii contractului de
inchiriere, de a interveni in relatia cu LOCATARUL, pentru ca acesta sa pastreze aspectul estetic/
atarea de 1glent a bunulud imobil Inchiriat;

IX. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art.15 LOCATARUL se obliga:

Sa foloseascda bunul inchiriat potrivit suprafetei si destinatiei prevazutd in contract, pe baza
avizelor si autorizatiilor necesare desfasurdrii activitafii, obginerea acestora cdzand in sarcina
LOCATARULUIL. S# obtina, inainte de inceperea activittii, toate avizele $i autorizafiile legale de
functionare, lipsa acestora neexonerdnd locatarul de plata chiriei si a eventualelor penalitafi;

In situatia in care locatarul isi modifici sau completeazi obiectul de activitate care are drept
consccinti modificarca destinafici pentru carc bunul a fost atribuit spre inchiricre, contractul
incheiat in urma unci licitafii publice/negocicre dirceta poate fi modificat in acest sens, prin act
aditional la acestea fard diminuarea valorii totale a contractului respectiv si fard modificarea
perioadei de valabilitate a contractului. Pentru noile obiecte de activitate vor fi aplicate tarife
fundamentate de comisia regionala de stabilire a tarifelor de inchiriere prin licitatie/negociere, in
conformitate cu criteriile de fundamentare a tarifelor de inchiriere; completarea obiectului de
activitate se realizeaze cu acordul CTE al SRCF Brasov si aprobarea directorului SRCF Brasov.
Schimbarea destinatiei bunului se realizeaza numai cu acordul CTE al SRCF Brasov si al
directorului SRCF Brasov;

Sa efectueze la timp si in bune conditii lucrarile de Intretinere si reparatii curente, LOCATARUL
raspunzand de toate striciciunile bunului inchiriat si pierderile provocate LOCATORULUI  pe
perioada de valabilitate a contractului. Sa asigure curatenia in interior si in jurul bunului inchiriat;
Sa asigure paza bunului, sa respecte si s@ raspundé de aplicarea prevederilor legale in vigoare in
ceea ce priveste protectia sociald, securitatea i sanatatea iIn muncé, precum si protectia mediului.
Orice sanctiuni sau amenzi aplicate de organele abilitate, aferente spatiilor/terenurilor inchiriate,
pentru nerespectarea prevederilor alineatului precedent cad in sarcina LOCATARULUI;

Sa nu blocheze ciile de acces destinate fluxului de célatori;

Sa achite obligatiile financiare in conditiile prevazute in contract si si suporte cheltuielile
ocazionate de consumul utilititilor (energie electrica, api, gaz, etc.), aceste utilitdti urmand sa fie
platite pana la predarea efectivd a bunului pe bazi de proces verbal incheiat cu locatorul;

La expirarea termenului pentru care a fost incheiat contractul, la rezilierea acestuia sau la
incetarea de drept a contractului, si elibereze si sa predea bunul inchiriat in stare bund, cu toate
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1)
k)

D

investitiile si amenajarile realizate pe perioada derularii contractului, fara despagubiri, pe baza de
proces-verbal incheiat cu LOCATORUL:

Pentru utilitati sa incheie contracte/conventii separat, contracte/conventii care sunt accesorii la
contractul de inchiriere, pe o durata egala cu perioada de valabilitate a contractului de inchiriere
care au caracter accesoriu si sa efectueze plata acestora in termenul prevazut. Incetarea
contractului principal de inchiriere duce implicit si la incetarea contractelor/conventiilor accesorii
de furnizare utilitati. Locatarul se va prezenta in termen de 5 zile lucratoare de la data Incheierii
contractului de inchiriere pentru incheierea contractelor/conventiilor de furnizare utilitafi;

Sa instiinteze in scris LOCATORUL cu cel putin 60 de zile inainte. in cazul denuntdrii unilaterale
a contractului;

Subinchirierea bunurilor imobile care fac obiectul contractului de inchiriere se poate realiza doar
cu aprobarea expresa si prealabild a conducerii CFR SA;

Cesionarea contractului se poate realiza doar cu aprobarea expresa si prealabild a directorului
SRCF Brasov. in conditiile in care LOCATARUL nu are datorii catre SRCF Brasov, iar cesionarul
trebuie si indeplineasca aceleasi conditii de eligibilitate ca si LOCATARUL;

m) In cazul solicitirii de citre chirias a extinderii locatiei inchiriate, pentru suprafete care sia nu

p)

q)

t)

Y)

depaseascd mai mult de 50 % din suprafata inchiriatd in conditiile in care nu existd alte solicitari
(cu acelasi obiect de activitate sau alt obiect de activitate legat de obiectul de activitate principal si
anume: terase, 1azi frigorifice, frigidere, magazii anexe) cu avizul CTE regional, la un tarif egal cu
tariful adjudecat in cazul aceluiasi obiect de activitate si tarif similar zonei pentru alte obiecte de
activitate practicate in zona respectivi, tarife fundamentate de comisia regionald de stabilire a
tarifelor minime de pornire a licitatiilor/negocierilor, se pot incheia acte adifionale la contractele
de inchiriere;

Sunt interzise, fara aprobarea prealabila scrisi a LOCATORULUI depésirea suprafetelor
inchiriate;

Sunt interzise, fard aprobarea prealabila scrisa a LOCATORULUI transformarile de orice natura,
constructii noi sau adaosuri la cele existente. In cazul nerespectarii acestei clauze, constructiile si
adaosurile vor fi inlaturate de LOCATOR, pe cheltuiala LOCATARULUI sau vor fi retinute de
LOCATOR, LOCATARUL nefiind Indreptatit sa ceard despagubiri;

Sd nu efectueze reclami si publicitate pentru terti fara aprobarea expresa si prealabila a
LOCATORULUI,

In caz de distrugere a bunului care face obiectul inchirierii, din culpa LOCATARULUI, acesta va
plati LOCATORULUI o despagubire egald cu valoarea acestuia, reactualizatd la momentul
distrugerii, si plata de daune — interese;

Sa permita accesul LOCATORULUI in spatiile inchiriate pentru verificarea modului de utilizare,
conform destinatiei;

Sa constituie o garantie de asigurare in valoare egala cu triplul chiriei lunare (valoarea chiriei, cu
TVA inclus) si/sau s-o reintregeasca, dupa caz, in maxim 5 zile, ori de céte ori se modificd chiria,
pastrandu-se proportia corespunzitoare a trei chirii plus TVA. In cazul nerespectirii termenului de
60 de zile pentru denuntarea unilaterala de ciatre LOCATAR a contractului, garantia de asigurare
se retine de LOCATOR;

LOCATARUL riaspunde de toate pagubele pricinuite de incendii asupra bunului inchiriat, dacd nu
va dovedi cd acestea au provenit dintr-un caz fortuit;

LOCATARUL este obligat si apere bunul Inchiriat contra uzurpdrilor si sd Instiinfeze
LOCATORUL in timp util de orice incercare de uzurpare. In caz de neinstiintare, LOCATARUL
va raspunde de prejudiciul suferit de LOCATOR;

Sa elibereze locatia utilizata, cand interesele de exploatare, modernizare a cladirilor sau spatiilor
locatorului necesita eliberarea acestora, in termen de 5 zile dupa expirarea preavizului de 30 zile;
Sa ridice la expirarea termenului de valabilitate al contractului, pe cheltuiala acestuia,
constructiile provizorii efectuate de acesta;

Si asigure linistea publicd in zona ciii ferate. In cazul sesizarii ficute de Politia T.F. cu privire la
tulburarea linistii publice de citre clientii LOCATARULUI, LOCATORUL isi va rezerva dreptul
de a invoca incetarea de drept a contractului;

Sa respecte Hotararile Consiliului Local de la nivelul autoritatilor locale cu privire la indatoririle
si responsabilititile care 1i revin pentru respectarea conditiilor de mediu;
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z) Neutilizarea locatiei inchiriate in anumite perioade ale anului. din motive independente de locator.
nu exclude plata chiriei pentru aceste perioade;

aa) Sa respecte ordinele si instructiunile specifice caii ferate cat si consecintele nerespectarii acestora:

bb) S& comunice locatorului, in termen de 5 zile, orice modificare a contractului de societate si/sau
statutului si/sau actului constitutiv, inclusiv sediul precum si nr. de telefon/fax ori cererea de inscriere de
mentiuni ce o depune la Registrul Comertului (Certificat Inscriere Mentiuni), sub sanctiunea neluarii in
seama de catre locator, comunicarile considerandu-se legal facute conform datelor din contract. Locatarul
raspunde de exactitatea datelor puse la dispozitia locatorului la data incheierii contractului sau pe
perioada derularii acestuia.

X.  FORTA MAJORA
Art.16 Exceptand cazurile in care nu au prevazut in mod expres altfel, nici una din partile prezentului
contract de inchiriere nu va fi raspunzatoare pentru neexecutarea la termen si/sau executarea in mod
necorespunzator, total sau partial, a oricarei din obligatiile care ii incumba In baza prezentului contract,
dacid neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora
constatatd de autoritatea competentd. De asemenea se considera fortd majora razboiul si greva generala.

Partea care invoca evenimentul respectiv (calamititi naturale, restrictii legale etc.) este obligata sa
aduci la cunostiinta celeilalte parti, imediat 1 in mod complet, producerea acestuia §i sd 1a orice masuri
care 1i stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor respectivului eveniment.

Daci in termen de 15 zile de la data producerii lui, respectivul eveniment nu inceteaza, fiecare
parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de drept a prezentului contract de inchiriere, fara
ca vreuna din parti sd poata pretinde celeilalte daune interese.

Blocajul financiar al locatarului (incapacitatea de plata sau lipsa de lichidité{i) nu constituie caz de

forta majora si nici caz fortuit.

XI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA SI ALTE SANCTIUNI

Art.17 In cazul in care, pe parcursul derulirii contractului, locatorul ingradeste sau stinjeneste in
orice mod accesul locatarului la imobilului inchiriat, va plati acestuia daune-interese egale cu chiria ce
trebuia platita pe perioada cat dureaza ingradirea sau stnjenirea respectiva.

Art.18 Neplata facturilor de utilititi in termen de 30 de zile de la scadentd poate atrage rezilierea de
drept a contractului, fara notificare si fara punere in intdrziere, fard interventia instantelor judecatoresti
ori indeplinirea vreunei alte formalitati, cu consecinta retinerii de cétre proprietar a garantiei achitate de
catre chirias. De asemenea, in cazul in care neplata de céatre locatar a facturilor de utilitdti a atras
debransarea de la refeaua de utilitdfi a imobilului, acesta va fi obligat si suporte si cheltuielile cu
rebransarea, separat de celelalte sanctiuni stabilite de cétre partile contractante.

Art.19 Niciuna din parfile contractante nu raspunde de neindeplinirea partiald sau neexecutarea
vreuneia din obligatiile prezentului contract, dacd acea neindeplinire parfiala sau neexecutare s-a datorat
aparitiei unui caz de fortd majora (calamitati naturale, incendiu, stare de rézboi etc.).

Art.20 Locatarul se angajeaza sa suporte, cota parte direct proportional cu suprafetele utilizate, din
cheltuielile inregistrate de LOCATOR pentru asigurarea serviciilor de paza si salubritate.

Art.21 Tacita relocafiune nu opereazd, depunerea sau primirea oricdror sume de bani in contul
LOCATORULUI nu pot avea ca efect prelungirea sau modificarea clauzelor acestuia.

Art.22 LOCATARUL este obligat fara alta formalitate, ca la expirarea termenului pentru care a fost
incheiat contractul sa elibereze in termen de 5 zile bunul inchiriat. In acelasi termen de 5 zile trebuie
eliberat amplasamentul inchiriat si in cazul rezilierii ori expirarii termenului de preaviz de 30 zile acordat
de LOCATOR.

Dupé expirarea termenului de 5 zile prevédzut la alin.1, Locatorul procedeaza, fard indeplinirea
altor formalitati, la evacuarea Locatarului, pe cheltuiala acestuia, Locatorul fiind de drept in intarziere la
expirarea termenului pentru care s-a incheiat contractul, conform art.1523 din Noul Cod Civil.

Art.23 Partile se obliga sa execute prezentul contract intocmai §i cu buna credinta. In conformitate cu
prevederile art. 1523 din Noul Cod Civil ,, debitorul obligatiei de executat este de drept in intdrziere la
indeplinirea termenelor stipulate in contract, fard a mai fi necesard o notificare speciald in acest sens.”

Art.24 LOCATARUL datoreaza LOCATORULUI plata de daune interese pe perioada ocupdrii
amplasamentului dupd expirarea termenului pentru care s-a Incheiat contractul, ori la incetarea sau
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rezilierea contractului. Plata daunelor interese nu are ca efect tacita relocatiune si nu afecteaza dreptul
Locatorului de a evacua Locatarul potrivit art.22.

Aceste daune sunt egale cu dublul chiriei lunare s1 TVA aferent pentru fiecare luna pana la eliberarea
bunului care face obiectul inchirierii. De asemenea LOCATARULUI i se va retine garantia de asigurare.
Plata daunelor interese nu afecteaza dreptul LOCATORULUI de a proceda la evacuare.

XII. CLAUZE SPECIALE PRIVIND EVACUAREA DIN SPATIU SI INTERZICEREA
FOLOSINTEI SPATIULUI CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERII DE CATRE LOCATOR iN
SITUATIA IN CARE LOCATARUL NU ACHITA CHIRIA

Art.25 In situatia in care LOCATARUL va ocupa fara drept spatiul/terenul ce face obiectul
prezentului contract, LOCATORUL va utiliza procedura de evacuare prevazutd de Noul Cod de
Procedura Civila si/sau procedura de evacuare prevazutd de Codul Civil.

Art.26 In cazul neplatii chiriei /utilitatilor/ altor servicii asigurate in locatia inchiriatd pe o
perioada de mai mult de 90 de zile de la data scadentei facturii. LOCATARUL se obliga sa elibereze
spatiul ocupat.

Art.27 Daci in termen de 2 zile lucritoare de la primirea notificérii de reziliere de plin drept a
contractului, LOCATARUL nu isi indeplineste obligatia de eliberare a bunului care face obiectul
inchirierii, LOCATORUL va proceda la notificarea acestuia prin intermediul executorului judecatoresc,
notificare in care se va mentiona cé in situatia in care LOCATARUL nu se va prezenta la data, ora si
locul precizate in notificare in vederea evacuarii, se va proceda la evacuarea administrativa a acestuia in
prezenta a cel putin unui martor care va semna procesul verbal de evacuare a mijloacelor fixe aflate in
incinta bunului care face obiectul contractului, aldturi de reprezentantii Locatorului .

Art.28 Bunurile LOCATARULUI, in situatia in care nu este prezent la ora, data si locul stabilite
prin notificarea de la art. 27, vor fi depozitate intr-un loc inchis, pentru care LOCATARUL va plati taxa
de depozit la nivelul tarifelor CFR pani la ridicarea acestora. T.OCATARIIT, va fi ingtiintat despre locul
de depozitare.

Art.29 In situatia in care LOCATARUL nu isi ridicd bunurile din locul de depozit intr-o perioada
mai mare de 30 de zile, LOCATORUL 1isi rezerva dreptul de a scoate la vanzare publica bunurile, in
vederea recuperarii prejudiciului creat. Dacd prin vanzare s-au obtinut sume in plus fata de prejudiciul
creat LOCATORULUI, LOCATORUL are obligatia de a vira diferenta de bani intr-un cont bancar la
dispozitia LOCATARULUL

Art.30 LOCATARUL datoreaza LOCATORULUI cu titlu de despagubire, ca si clauza penala,
plata unei sume de bani in cuantum de 2 ori chiria pe o luna si TVA aferent, calculata pro rata temporis,
pe perioada intervalului de la notificarea de reziliere si pand la evacuarea efectivd a spatiului obiect al
contractului .

Art.31 Clauzele prevazute la acest capitol constituie pact comisoriu de gradul IV, avand valoare
de titlu executoriu fard interventia instantei de judecata.

XIII. INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.32 Prezentul contract de inchiriere inceteazd de drept, fard interventia instantei de judecata, in
urmatoarele cazuri:

a) prin acordul de vointa al partilor. Partea care invoca incetarea contractului va notifica celeilalte

parti cauza de incetare cu 5 zile Tnainte de data la care aceasta sd-si produca efectele.

b) expirarea perioadei pentru care a fost incheiat;

¢) céand in derularea contractului intervine o cauza de forta majora constatata si invocata in conditiile
art. 16 din contract;

Art.33 Rezilierea contractului poate opera de drept, fara interventia instantei de judecatd, incepand cu
data notificarii prin scrisoare recomandatd, fara a fi necesara o hotérare judecatoreasca pronuntati in acest
sens, in urmatoarele situatii:

a) nerealizarea, modificarea, in tot sau in parte, a obiectului contractului de catre LOCATAR sau
schimbarea destinatiei bunului fard acordul LOCATORULUI;

b) nerealizarea obiectului de activitate al contractului in termen de 6 Iuni de la semnarea
contractului;

c) nerespectarea obligatiilor contractuale;

d) depasirea suprafetei contractate;
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¢) nepastrarea de catre Locatar a aspectului estetic sau a starii de igiena corespunzdtoare bunulu
inchiriat:

f) neprezentarea viitorului LOCATAR pentru semnarea procesului-verbal de predare-primire a
amplasamentului, in termen de 15 zile de la semnarea contractului, LOCATORUL retinand garantia de
asigurare ca daune-interese;

g) necostituirea garantiei de asigurare conform CAP. VII,

h) neachitarea obligatiilor financiare prevazute in prezentul contract, inclusiv a celor prevdzute in
contractele de utilitati, accesorii acestui contract, in termen de 30 de zile de la data scadentei;

1) neacceptarea indexarii din oficiu a chiriei prin majorare cu indicele de inflatic comunicat de catre
Institutul National de Statistica;

j) in cazul in care una dintre parti este declarata in incapacitate de plata sau a intrat in procedura de
lichidare ori faliment ;

k) denuntarea unilaterald a contractului de catre una din parti cu o notificare prealabila de 60 de zile;

1) cand interesele de exploatare, modernizarea cladirilor sau spatiilor LOCATORULUI necesita
eliberarea acestora;

m) in cazul in care locatarul cesioneaza,fara acordul LOCATORULUI sau foloseste in comun spatiile
ce formeazi obiectul contractului

n) nerealizarea amenajarilor in termenul prevazut la capitolul III, amenajarile efectuate pand in
momentul rezilierii raminand in proprietatea locatorului fara despagubiri.
scadentei.

In cazul denuntirii unilaterale fara o notificare prealabild de 60 de zile sau a rezilierii din culpa
LOCATARULUIL LOCATORUL va retine garantia de asigurare.

Prevederile acestui articol nu inlaturd raspunderea LOCATARULUI care in mod culpabil a cauzat
rezilierea prezentului contract. Rezilierea nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente.

Schimbarea de cdtre LOCATAR a destinatiei bunului care face obiectul inchirierii, in tot sau in
parte, fara acordul LOCATORULUI, se sanctioneazd cu rezilierea contractului din vina exclusiva a
LOCATARULUI si are drept consecintd evacuarea necondifionatd, pe cheltuiala sa si cu acoperirea
prejudiciului de catre acesta.

XIV. LITIGII
Art.34 Eventualele litigii ce pot interveni intre partile contractante se vor solufiona pe cale
amiabila. Daca acest lucru nu este posibil solutionarea litigiilor se va face de catre instanta competenta
de la sediul LOCATORULUI.
Solutia amiabild acceptata expres si in scris de cétre cele doud pérti va fi consemnatd intr-un act
aditional, parte integrantd din contract.

XV. MODALITATI DE CORESPONDENTA A PARTILOR

Art.35 (1) Orice comunicare intre parti (cu exceptia facturilor si anexele aferente acesteia), referitoare
la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie transmisa in scris, prin e-mail, fax, scrisoare la adresele:
Pentru LOCATOR: Brasov, str. Politehnicii nr.1, cod postal 500024, jud. Brasov, fax: 0268.416285
Pentru LOCATAR: Sat Silistea, Comuna Silistea, Str.Preot Constantin Oancea, nr.2, judet Alba, cod
postal 517655, telefon: 0258.762101, telefon mobil: 0743.129179, primaria_salistea@yahoo.com

(2) Orice modificare a adresei oricdrei parti va fi comunicatd celeilalte par{i in termen de o zi de la
data modificarii.

XVL DISPOZITII FINALE

Art.36 Caietul de sarcini, Conventia pe linie de protectia mediului, Conventia in situatii de
urgentd, Conventia privind securitatea §i sindtatea in muncd, Procesul verbal de adjudecare
licitatie/negociere, procesul verbal de predare-primire, Acordul de prelucrare date cu caracter personal,
conform Regulamentului (UE) 679/2016, fac parte integrantd din contract.

Art.37 Orice modificare survenitd in timpul executarii contractului cu privire la statutul juridic si
sediul social al LOCATARULUI va fi adusé, de indati, la cunostinta LOCATORULUL

Art.38 Orice mentiuni, corecturi, modificari sau addugiri vor fi facute numai in scris, prin acte
aditionale, incheiate conform reglementérilor legale in vigoare, cu exceptia indexarii anuale din oficiu
conform art.13.
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Partile recunosc in ce priveste drepturile si obligatiile reciproce ce izvorasc din prezentul contract
forta obligatorie si executorie a acestuia. inclusiv cu privire la predarea bunului care face obiectul
inchirierii de catre LOCATOR.

Contractul a fost incheiat in 3 exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta si unul la
subunitatea responsabila cu derularea contractului

Locul incheierii, Sucursala Regionala de Cai Ferate Bragov — Divizia Comerciala - Serviciul Afaceri
Patrimoniale, data

LOCATOR, LOCATAR,
C.N.C.F “CFR” - S.A. COMUNA SALISTEA
SUCURSALA REGIONALA DE judetul Alba
CAI FERATE BRASOV
DIRECTOR, PRIMAR,

Toan GHERMAN

SEF DIVIZIA CONTABIL-FINANCIARA,

VIZA CONTROL FINANCIAR PREVENTIV,

AVIZ FINANCIAR-CONTABIL,

SEF OFICIU JURIDIC,

SEF DIVIZIA COMERCIALA,

SEF SERVICIU AFACERI PATRIMONIALE,

Responsabil cu dosarul contractului:

Responsabil cu derularea contractului,:

INITIATOR, p. SECRETAR GENERAL
PRIM JULESCU ALEXANDRA-MARIA
GHERMAN IOAN A
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